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Abstract: This article outlines the economic analysis of leasing. Leasing is defined according
to specialized literature and the legal acts of the Republic of Moldova in force, and there are
highlighted features which distinguish leasing from a simple tenancy. Based on some practical
examples, the article shows the way of counting leasing in the commercial banks of the RM under
the new accounting regulations.
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Actualmente operatiunile de leasing nu sunt o noutate pentru economia nationald, fiind
efectuate de companii specializate, banci comerciale, precum si alte entitdti. Leasingul a intrat cu
pasi siguri in viata cotidiand a populatiei si a entitatilor din Republicii Moldova, fiind una dintre
cele mai moderne si actuale modalitati de satisfacere oportuna a necesitatilor persoanelor fizice si
juridice de masini, utilaje, mijloace de transport, cladiri si alte mijloace fixe. Initial, la momentul
includerii operatiunilor de leasing in sfera de activitate a bancilor comerciale acestea se confruntau
cu mai multe probleme de ordin juridic si contabil a leasingului. Desi, ulterior au fost efectuate o
serie de modificari in actele normative ce reglementeaza operatiunile de leasing si contabilizarea
acestora, In prezent exista inca multe deficiente care ridica probleme operatorilor economici.
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Bazele juridice de reglementare a raporturilor de leasing, obiectul leasingului, participantii la
operatiunile de leasing, drepturile, obligatiile si raspunderea acestora sunt reglementate de Codul
civil nr. 1107 din 06.06.2002 [3] si Legea cu privire la leasing nr. 59 din 28.04.2005[5].

Modul de contabilizare a operatiunilor de leasing in bancile comerciale se reglementeaza de
IAS 17 ,,Contracte de leasing” [8], Codul fiscal nr.1163 din 24.04.1997[4], Planul de conturi in
bancile licentiate din Republica Moldova [9] si alte acte normative.

In literatura de specialitate si actele normative in vigoare pentru Republica Moldova nu
existd o parere unicd cu privire la notiunea de leasing. Multi dintre economisti considera ca
leasingul este o forma a relatiilor de locatiune sau arenda, altii sustin cd acestea se deosebesc
esential. Astfel, apare necesitatea de a efectua o analizd mai profunda privind esenta economica a
leasingului, de a evidentia trasaturile caracteristice, asemanarile si deosebirile relatiilor de leasing,
locatiune si arenda.

Cuvantul leasing este de origine engleza si provine de la to lease, ceea ce insecamna de
inchiriat, de a da sau a primi bunuri patrimoniale in folosinta temporara [1].

Potrivit dictionarului economic leasingul este o tehnica de credit profesional care presupune
incheierea unui contract de inchiriere a unei proprietati imobiliare, a unui echipament sau a altor
active fixe, pe o perioada de timp determinatd, contra unei taxe fixate de regula sub forma de chirie
si este insotit de o promisiune de vanzare din partea locatorului in favoarea locatarului [2].

In conformitate cu art. 3 din Legea cu privire la leasing nr. 59 din 28.04.2005 leasing este
totalitatea raporturilor care iau nastere In scopul si in cadrul realizarii unui contract de leasing. La
randul sau, contractul de leasing este un contract in a carui baza o parte (locator) se obliga, la
cererea unei alte parti (locatar), sd ii asigure posesiunea si folosinta temporard a unui bun, contra
unei plati periodice (rata de leasing), achizitionat sau produs de locator, iar la expirarea contractului
sa respecte dreptul de optiune al locatarului de a cumpara bunul, de a prelungi contractul de leasing
ori de a face sa inceteze raporturile contractuale [5].

In acelasi mod contractul de leasing este definit si de Codul civil al Republicii Moldova (art.
923). Suplimentar la cele expuse mai sus, Codul civil stipuleaza ca in lipsa unor prevederi contrare,
dreptul de alegere a bunului si/sau a vanzatorului apartine locatarului [3].

Pentru a efectua o comparatie sa vedem cum sunt definite locatiunea si arenda de acelasi
dictionar economic. Astfel, in dictionarul economic /ocatiunea este definita ca un contract prin care
o parte, numita locator, se obliga sa asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru
o anumita perioada, in schimbul unui pret denumit chirie [2].

Aceeasi sursa de informatie defineste arenda ca cedarea temporara a dreptului de exploatare
a unor bunuri agricole in schimbul unei plati; folosire, exploatare a unui bun astfel cedat [2].

Potrivit art. 875 din Codul civil prin contractul de locatiune, o parte (locator) se obliga sa
dea celeilalte parti (locatar) un bun determinat individual in folosintd temporara sau in folosinta si
posesiune temporara, iar aceasta se obliga sa plateasca chirie [3].

In conformitate cu art. 911din Codul civil [3] si art.2 din Legea cu privire la arenda in
agriculturd nr. 198 din 15.05.2003 [6] arenda este contractul incheiat intre o parte — proprietar,
uzufructuar sau un alt posesor legal de terenuri si de alte bunuri agricole (arendator) — si alta parte
(arendas) cu privire la exploatarea acestora pe o duratd determinata si la un pret stabilit de parti

Din definitiile expuse mai sus reiese ca leasingul este o forma a locatiunii (chiriei), care are
un element suplimentar — vanzatorul (furnizorul), persoana fizica sau juridica ce vinde locatorului,
in conditiile contractului de vanzare-cumparare incheiat cu locatorul sau ale contractului complex
incheiat cu locatorul si cu locatarul, bunul solicitat de locatar.

Astfel, leasingul ar putea fi considerat o varianta a locatiunii, dat fiind faptul ca cele doua se
aseamana foarte mult, care include urmatoarele trasaturi de baza:

v motivatia in contractele de leasing pentru utilizator este faptul ca va obtine un credit comercial
cu care isi va desfasura activitatea;

v’ calitatea de locator o poate avea doar o persoana juridica;

v bunurile sunt achizitionate de catre locator cu scopul de a le da in leasing (in conformitate cu
contractul de leasing incheiat intre locator si locatar);
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v locatarul are dreptul si aleagd independent bunul si/sau véanzatorul (furnizorul) ori sa
incredinteze locatorului aceasta alegere;

v locatorul este obligat sd respecte dreptul locatarului de a opta pentru achizitionarea bunului,
prelungirea contractului ori restituirea bunului;

v"locatorul este obligat sa asigure bunurile oferite in leasing printr-o companie de asigurari.

Definitia contractului de leasing prezentata de IAS 17 ,,Contracte de leasing” este mai
generala si se potriveste mai mult notiunii de locatiune (chirie): acord prin care locatorul cedeaza
locatarului, Tn schimbul unei plati sau serii de plati, dreptul de a utiliza un activ pentru o perioada
convenitd de timp. Acest fapt se explica prin aceea ca contabilitatea trateaza operatiunile de leasing
si locatiune in mod similar.

In functie de unele trasaturi caracteristice contractului de leasing deosebim doua forme ale
leasingului: financiar si operational.

Legea cu privire la leasing nr. 59 din 28.04.2005 stipuleaza ca leasingul se considera
financiar in situatia in care acesta indeplineste cel putin una din urmatoarele conditii:

v’ riscurile si beneficiile aferente dreptului de proprietate asupra bunului obiect al
leasingului sa fie transferate locatarului la momentul incheierii contractului de leasing;

v' suma ratelor de leasing sa reprezinte cel putin 90% din valoarea de intrare a bunului dat
in leasing;

v contractul de leasing sd prevada expres transferul dreptului de proprietate asupra bunului
obiect al leasingului catre locatar la expirarea contractului;

v perioada de leasing sa depaseasca 75% din durata de functionare utild a bunului obiect al
leasingului.

In cazul in care operatiune nu indeplineste nici una din conditiile contractului de leasing
financiar, aceasta se considera leasing operational.

Potrivit art. 26 (g) din Legea institutiilor financiare nr. 550 din 21.07.1995 [7]. institutiile
financiare, inclusiv bancilor comerciale li se permite efectuarea operatiunilor de leasing financiar.
In aceastd situatie apare intrebarea: cum ramane cu leasingul operational? In acest context
mentiondm cd leasingul operational si locatiunea nu sunt incluse in lista activitatilor interzise de
Legea institutiilor financiare nr. 550 din 21.07.1995.

La efectuarea si inregistrarea in contabilitate a operatiunilor de leasing este necesar sa ne
ghidam si de prevederile Codului fiscal privind impunerea cu T.V.A. a operatiilor de leasing.
Astfel, In conformitate cu art. 103 (12) din Codul fiscal serviciile financiare, inclusiv leasingul
financiar sunt scutite de T.V.A. In art. 95 (2) din Codul fiscal este precizat ci venitul sub formd de
dobadnda obtinut de catre locator in baza unui contract de leasing nu constituie obiect impozabil cu
T.V.A. Din cele expuse mai sus reiese ca doar dobanda aferenta leasingului financiar este scutitd de
T.V.A, pe cand serviciul de leasing se considera livrare impozabila cu T.V.A.

In continuare vom examina modul de contabilizare a operatiunilor de leasing in cadrul
bancilor comerciale.

Evidenta contabila a leasingului la locator

Potrivit Planului de conturi in bancile licentiate din Republica Moldova evidenta creantelor
locatarilor privind leasingul financiar se tine in conturile grupei de conturi 1530 ,,Leasingul
financiar”:

1531 ,,Leasingul financiar acordat altor banci”’;

1532 ,, Leasingul financiar acordat clientilor”.

Aceste conturi sunt active, in debitul lor se inregistreaza aparitia si cresterea creantelor
locatarilor fata de bancd (locator) privind bunurile patrimoniale primite in baza contractului de
leasing financiar, iar in credit— stingerea lor. Soldul conturilor este debitor si reprezinta valoarea
leasingului financiar acordat bancilor si clientilor.

Dobanda aferentd serviciului de leasing prestat se tine la evidentd in contul activ 1746
,,Dobdnda calculatd la leasingul financiar”. In debitul acestui cont se reflectd dobanda calculata,
ce urmeaza sa fie incasata de la locatar, iar la credit — incasarea ei.
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Pentru a reflecta modul de contabilizare a operatiunii de leasing financiar la locator vom
utiliza exemplul 1: potrivit contractului de leasing financiar la 01.04.201X Banca (locatorul) a
predat in leasing financiar locatorului, entitatea ,,Plaiul” (cont curent: 22240498354) un utilaj pe
termen de 4 ani. Valoarea rambursabild a utilajului constituie 240000 lei, inclusiv T.V.A. — 40000
lei, iar rata anualad a dobanzii pe care locatarul urmeaza sa o achite - 12%. Potrivit contractului de
leasing financiar ratele de leasing se achita trimestrial. Valoarea rambursabila a utilajului se achita
in proportii egale. La expirarea termenului de leasing utilajul trece in proprietatea locatarului. La
30.06.201X locatorul a incasat de la locatar rata de leasing aferentd primului trimestru. Calcularea
platilor de leasing pentru primul an se prezintd in tabelul 1.

Tabelul 1
Calcularea ratelor privind leasingul financiar pentru primul an al leasingului
Valoarea Cota din valoarea Dobanda Rata de leasing
Trimestrul | rambursabili a rambursabila ce aferenta
utilajului ramasa urmeaza sa fie
de incasat incasata in
perioada curenta
A 1 2 3=1x0,12x90/360 4=2+3
1 240 000 15 000 7 200 22 200
2 225 000 15 000 6 750 21750
3 210 000 15 000 6 300 21 300
4 195 000 15 000 5850 20 850
Total 60 000 26 100 86 100
primul an

In contabilitatea bancii, care este locator se vor efectua urmatoarele inregistrari contabile:
1.Se inregistreaza valoarea rambursabila a utilajului transmis in leasing financiar locatarului:
Debit contul 1532 ,,Leasingul financiar acordat clientilor” — 200 000 lei
Credit contul 1604 ,,Mobila si utilaj” — 200 000 lei;

2. Se reflecta suma TVA aferenta:

Debit contul 1532 ,,Leasingul financiar acordat clientilor” — 40 000 lei

Credit contul 2802 ,,Alte decontari cu bugetul” - 40 000 lei;

3. Se calculeaza dobanda aferenta leasingului financiar pentru primul trimestru:

Debit contul 1746 ,,Dobanda calculata la leasingul financiar” — 7 200 lei

Credit contul 4532 ,,Venituri din dobanzi privind leasingul financiar clientilor” — 7 200 lei;
4. Se incaseaza de la locatar cota trimestriala din valoarea rambursabila a utilajului :
Debit contul 22240498354 ,,Conturi curente ale persoanelor juridice” — 15 000 lei

Credit contul 1532,,Leasingul financiar acordat clientilor” — 15 000 lei;

5. Se incaseaza de la locatar dobdnda aferenta leasingului financiar pentru primul trimestru:
Debit contul 22240498354 ,,Conturi curente ale persoanelor juridice” — 7 200 lei

Credit contul 1746 ,,Dobanda calculati la leasingul financiar” — 7 200 lei.

In cazul leasingului operational creanta locatarului se inregistreaza in contul de activ 1754
., Venituri calculate neaferente dobdnzilor”. In debitul acestui cont se inregistreaza aparitia,
cresterea creantei cu privire la plata de leasing calculata spre Incasare de la locatar, iar 1n credit —
incasarea creantei sau trecerea ei la scaderi. Soldul contului 1754 este debitor si reprezinta suma
creantei cu privire la plata de leasing calculata dar neincasata.

Modul de contabilizare a leasingului operational vom examina in baza exemplului 2.
Exemplul 2: in conformitate cu conditiile contractului de leasing operational Banca a predat in
leasing entitatii ,,Constructimobil” (cont curent 22245498265) o cladire pe termen de 12 luni, contra
unei plati lunare de 26400 lei, inclusiv T.V.A. 4400 lei. Amortizarea lunara a cladirii constituie 3
000 lei.

Astfel, In contabilitatea bancii locatoare se vor efectua urmatoarele inregistrari contabile
1. Se recunoaste creanta locatarului privind plata lunara fara T.V.A. a chiriei (26400-26400/6):
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Debit contul 1754, Venituri calculate neaferente dobanzilor” — 22 000 lei

Credit contul 4901 ,,Alte venituri operationale” — 22 000 lei;

2. Se reflecta suma T.V.A. aferenta platii de chirie:

Debit contul 1754,,Venituri calculate neaferente dobanzilor” — 4 400 lei

Credit contul 2802 ,,Alte decontari cu bugetul” — 4 400 lei;

3.Se incaseaza plata de chirie a cladirii de la locatar:

Debit contul 22245498265 ,,Conturi curente ale persoanelor juridice” — 26 400 lei
Credit contul 1754,,Venituri calculate neaferente dobanzilor” — 26 400.

Este necesar de mentionat ca amortizarea imobilizarilor corporale predate in leasing
operational se calculeaza de catre locator:

Debit contul 5683 ,,Cheltuieli aferente amortizarii cladirilor si edificiilor”- 3000 lei
Credit contul 1683 ,,Contra cont: Amortizarea cladirilor si edificiilor”- 3000 lei.
Evidenta contabild a leasingului la locatar

Pentru evidenta imobilizérilor corporale primite in leasingul financiar este destinat contul
activ 1608 ,,Imobiliziri corporale, primite in leasingul financiar”. In debitul acestui cont se
reflectd costul de intrare (valoarea contractuald) a imobilizarilor corporale primite in leasingul
financiar, iar in credit - trecerea imobilizarilor corporale in proprietatea locatarului dupa expirarea
termenului de leasing si casarea amortizarii in cazul restituirii imobilizarii corporale locatorului
dupa expirarea termenului de leasing, precum si casarea valorii imobilizarilor corporale iesite in
urma deteriorarii, furtului, calamitatilor naturale etc.

Datoria locatarului cu privire la imobilizarile corporale primite in leasing se tine la evidenta
in conturile din grupa 2530 ,,Datorii privind leasingul financiar”:

2531 ,,Datorii fata de banci privind leasingul financiar”;

2532 ,,Datorii fata de clienti privind leasingul financiar”.

In creditul conturilor 2531 si 2532 se inregistreaza datoriile bancii locatare fata de locator privind
imobilizarile corporale primite in leasing financiar, iar in debitul lor — achitarea de catre banca a
platilor locatorului sau restituirea imobilizdrilor primite pind la expirarea termenului, conform
conditiilor contractului de leasing. Soldul conturilor este creditor si reprezinta datoriile béncii
aferente leasingului financiar.

In continuare in baza exemplului 3 vom examina modul de contabilizare a operatiilor de
leasing financiar in contabilitatea locatarului.

Exemplul 3: in baza contractului de leasing financiar Banca (locatar) a primit in leasing o
cladire de la entitatea ,,Gloria” S.A. (cont curent 22241498722) pe un termen de 5 ani, in conditiile
trecerii cladirii in proprietatea bancii, la expirarea termenului de actiune a contractului de leasing.
Valoarea rambursabila a cladirii constituie 3000 000 lei si se achitd lunar in proportii egale. Suma
amortizarii lunare constituie 4950 lei. Dobanda aferente leasingului financiar se achita lunar si se
calculeaza in baza unei rate anuale de 14%.

In contabilitatea Bancii locatare se vor intocmi urmatoarele formule contabile:

1. Sereflecta datoria locatarului fata de locator privind cladirea primita in leasingul financiar:
Debit contul 1608 ,,Imobilizari corporale, primite in leasingul financiar” — 3000 000 lei
Credit contul 2532 ,,Datorii fata de clienti privind leasingul financiar” — 3000 000 lei;
2. Se calculeaza dobdnda pentru  prima luna aferenta leasingului  financiar
(3000000x0,14x30/360):
Debit contul 5532 ,,Cheltuieli cu dobanzi privind leasingul financiar
primit de la clienti” — 35000 lei
Credit contul 2731 ,,Dobanda calculata la datorii privind leasingul financiar” — 35000 lei;
3. Se achita cota pentru prima luna privind valoarea rambursabila a cladirii primite in leasing
(3000000/5x12):
Debit contul 2532 ,,Datorii fata de clienti privind leasingul financiar” — 50 000 lei
Credit contul 22241498722 ,,Conturi curente ale persoanelor juridice” — 50 000 lei;
4. Se achita dobanda pentru prima luna aferenta leasingului:
Debit contul 2731 ,,Dobanda calculata la datorii privind leasingul financiar” — 35 000 lei
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Credit contul 22241498722 ,,Conturi curente ale persoanelor juridice” — 35 000 lei;
5.  Secalculeaza amortizarea lunara a cladirii primite in leasing financiar:
Debit contul 5688 ,,Cheltuieli aferente amortizarii imobilizarilor corporale primite
in leasing financiar” — 4950 lei
Credit contul 1688 ,,Contra cont: Amortizarea imobilizarilor corporale, primite in
leasingul financiar” — 4950 lei.

La expirarea termenului contractului de leasing financiar banca locatar ia la evidenta cladirea

luata in proprietate in contul 1603 ,, Cladiri si edificii”:
Debit contul 1603 ,,Cladiri si edificii” — 3000 000 lei
Credit contul 1608 ,,Imobilizari corporale, primite in leasingul financiar” — 3000 000 lei.

Amortizarea cladirii acumulata pe toatd perioada de actiune a contractului de leasing
financiar in suma de 297 000 lei (4950x60=89100) se trece in contul /683 ,, Amortizarea cladirilor
si edificiilor’:

Debit contul 1688,,Contra cont: Amortizarea imobilizarilor corporale, primite in
leasingul financiar” — 297 000 lei
Credit contul 1683 ,,Contra cont: Amortizarea cladirilor si edificiilor” — 297 000 lei.

Este necesar de mentionat ca dacd in conformitate cu contractul de leasing financiar
imobilizarile corporale sunt restituite locatorului, pina la amortizarea lor completa, atunci valoarea
contabila a acestora se trece la cheltuieli:

Debit contul 5922 ,,Cheltuieli de la scoaterea din uz a imobilizarilor corporale”

Credit contul 1608 ,,Imobilizari corporale, primite in leasingul financiar”.

In cazul leasingului operational imobilizirile corporale primite in baza contractului de
leasing operational se iau la evidentd in contul memorandum 7752 |, Imobilizari corporale
arendate”. La intrare in contul 7752 se reflecta suma totala a platilor viitoare rezultate din
contractul irevocabil de leasing, iar la iesire — suma platilor achitate conform contractului irevocabil
de leasing la data de raportare sau la expirarea termenului de leasing.

Plata privind leasingul operational ce urmeazd achitatd de catre banca se include in
componenta cheltuielilor bancii si se tine la evidentd in contul 5913 ,, Cheltuieli privind arenda”. In
debitul contului 5913 se inregistreaza recunoasterea cheltuielilor privind plata aferenta
imobilizarilor corporale primite in leasing operational, iar in credit - trecerea cheltuielilor la finele
perioadei de gestiune la contul rezultatului exercifiului curent.

Modul de contabilizare a leasingului operational in banca locatard se prezintd in baza
exemplului 4.

Exemplul 4: In conformitate cu conditiile contractului de leasing operational Banca a primit
in leasing un spatiu pentru oficiu de la entitatea ,,Clepsidra” S.R.L. (cont curent 22246498117),
contra unei plati lunare de 12000 lei pe un termen de 12 luni. Suma total

In contabilitatea bancii locatare se vor intocmi urmatoarele formule contabile:

1. Se inregistreaza suma totala a platii de chirie (12 000 x 12):

Intrare contul 7752 ,,Imobilizari corporale arendate” — 144 000 lei;

2. Se recunosc cheltuielile bancii privind plata lunara a chiriei:

Debit contul 5913,,Cheltuieli privind arenda” — 12 000 lei

Credit contul 2744 ,,Cheltuieli calculate neaferente dobanzilor” — 12000 lei;

3. Se achita plata lunara privind chiria:

Debit contul 2744 ,,Cheltuieli calculate neaferente dobanzilor” — 12000 lei

Credit contul 22246498117 ,,Conturi curente ale persoanelor juridice” - 12 000 lei.
La expirarea termenului de leasing suma platilor achitate se trece la iesire din contul 7752
., Imobilizari corporale arendate”:

Iesire contul 7752 ,,Imobilizari corporale arendate” — 144 000 lei.

Concluzii: din cercetarea efectuata constatam ca leasingul este o forma a locatiunii (chiriei),
care presupune achizifionarea imobilizarilor corporale de catre locator si transmiterea acestora
locatarului pentru a fi folosite intr-o perioada fixata de timp in contractul de leasing.
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Bancile comerciale efectueaza atat operatiuni de leasing financiar, cat si operational. Potrivit
Codului fiscal venitul din leasingul financiar este scutit de T.V.A, pe cand plata de leasing
operational se impune cu T.V.A.

Desi leasingul are trasaturile sale caracteristice, care difera de chiria simpla, pentru
organizarea contabilitatii operatiunile de leasing, locatiune si arenda nu se face distinctie. Astfel,
cheltuielile privind plata leasingului operational la banca locatara se tin la evidenta in contul
5913,,Cheltuieli privind arenda”.

Avand in vedere stadiul actual al pietei de leasing, caracterizata printr-o crestere constanta a
cererii, concurentd redusd si rate ridicate de profitabilitate, este de asteptat cd acest sector sa
cunoasca o dezvoltare susfinuta in anii urmatori, astfel incat o investifie in acest sector nu poate fi
decat profitabild pe termen lung. Stabilitatea In perspectivd a acestei activitdti este sustinuta de
existenta unei rezerve mari de clienti potentiali, neexistand pericolul scaderii acestei cereri sub
nivelul ofertei.
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